
[bookmark: _Toc25210]附件6
2025年度广西优质建筑装饰工程复查实施细则
（公共建筑装饰类）[城市更新工程]

1、 [bookmark: _Toc19795]评分标准及要求：
所有申报的工程必须初审，初审合格，经过公示后的项目才能列入现场复查计划名单。
城市更新工程（不含并列承建）：工程合同金额或结算金额不低于300万元人民币（不含设备购置和安装费用，仅包含外墙涂饰、地面铺装等单项内容的工程不在评价范围内）。
鉴于复查项目的工程性质、类别、规模、使用的材料、采用的工艺等各方面差别较大，故复查工程的评分采用扣分法，本细则重点列出了在资料、室外装饰工程、外门窗工程、吊顶工程、内墙柱面工程、地面工程、新技术、总体印象等几个方面的常见问题、质量通病和涉及安全与使用的问题，结合复查中查出的问题进行评分。项目复查总分为100分，详细分项和评分标准见《工程复查实施细则——公共建筑装饰类（城市更新工程）》。
表中所列均为工程复查的必查和主查内容，各复查小组可根据项目实际情况做必要的补充和调整，但必查内容不可取消。
复查评分严格按照各项要求及分值进行复查评分，并将各大项评分记录在申报表工程复查表中，扣分应在复查记实栏中作详细说明。
[bookmark: _Toc11923]二、申报项目的主要范围和复查重点
城市更新工程主要包括老旧街区（含历史文化街区）、老旧小区、老旧厂区、文旅小镇等的提升改造装饰项目（仅包含外墙涂饰、地面铺装等单项内容的工程不在评价范围内）。工程应有相关部门施工许可文件、施工过程文件、竣工验收或备案文件等。城市更新装饰工程的复查重点是建筑物、楼宇改造外立面装饰、改造性功能提升，景观设计创意、周边环境整治与配套、环保、节能和运用新技术等方面要求。
[bookmark: _Toc14497]三、主要执行规范和标准：
1.《铝合金门窗》GB/T8478-2020
2.《既有建筑维护与改造通用规范》GB50022-2021
3.《屋面工程质量验收规范》GB50207-2012
4.《建筑防腐蚀工程施工规范》GB50212-2014
5.《建筑防腐蚀工程施工质量验收规范》GB50224-2010
6.《智能建筑工程质量验收规范》GB50339-2013
7.《屋面工程技术规范》GB/T50345-2012
8.《房屋建筑和市政基础设施工程质量检测技术管理规范》GB50618-2011
[bookmark: _Toc6009]9.《既有建筑鉴定与加固通用规范》GB55021-2021
10.《严寒和寒冷地区居住建筑节能设计标准》JGJ26-2010
[bookmark: _Toc12440]11.《塑料门窗工程技术规程》JGJ103-2008
12.《既有居住建筑节能改造技术规程》JGJ/T129-2012（DB11/381-2016）
13.《外墙外保温工程技术规程》JGJ144-2019
14.《铝合金门窗工程技术规范》JGJ214-2010
15.《外保温防火复合板应用技术规程》JGJ/T350-2015
注：上文未列的标准、规范以国家、行业、团体现行标准、规范为准。
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[bookmark: _Toc32312]四、工程复查实施细则——公共建筑装饰类（城市更新工程）
	序号
	复查项目
	复查内容
	评分标准
	备注
	分值
	复查方法

	1
	资料
	必要文件：
1.企业营业执照、资质等级证书、安全生产许可证（此三项上一年度参评的单位可提供在有效期内的加盖本单位公章的复印件）；
2.项目经理注册建造师证书、安全生产考核合格证书；
3.工程施工许可文件；
4.施工合同；
5.工程结算报告或结算金额证明；
6.工程竣工验收文件。
	1.必要文件有一项不合格或不符合要求者不予评审。
	1.必要文件应为原件或可网查的电子文件打印件并加盖申报单位鲜章。
2.涉及工程质量安全、强条项的内容为必查项；
3.涉及使用功能的内容为必查项。室内环境质量检测验收报告，需由政府行政部门认可的检测机构出具（如涉及室内装饰工程）；
4.无障碍设施验收报告（如涉及）；
5.消防验收或备案文件（如涉及）。
	20分
	查：相关文件资料原件或电子证件（提供网查链接）；
原件已存入城建档案馆或城建档案管理机构的可提供由档案馆或城建档案管理机构出具的加盖出具单位和申报单位鲜章并注明“原件存于XXX，复印件与原件相同”字样的复印件。

	
	
	工程安全证明资料：
1.涉及主体和承重结构改动或增加荷载时，必须具有经原结构设计单位或具备相应资质设计单位的认可文件（需审查原件）；
2.大型吊灯安装的过载试验和相关隐蔽资料、构架节点图；
3.石材、瓷砖等墙柱面干挂节点图、拉拔试验报告及其材料合格证、检测报告、隐蔽验收记录等；
	1.工程安全证明资料第一项不符合的扣10分。
2.其他项不符合的每项扣2分。
	
	
	结合工程实体查资料

	
	
	隐检记录
1.地面、吊顶、轻质隔墙、饰面板、细部、墙面或地面的变形缝以及装饰工程中承重结构隐检；
2.防水、水电、设备等隐检；
3.保温工程的基层处理、粘贴保温板（铺设、厚度）、局部构造处理（机械固定件连接点、加强部位的防裂措施、胶粘剂的涂胶面积、厚度、变形缝节点构造等）；首层和其它层的抹面施工等隐检不全（外贴砌和外挂板系统，执行相应的规范要求）。
注：隐蔽资料含工程施工过程照片，尤其是涉及安全方面的需要有影像资料。
	1.装饰装修分值按公共建筑装饰类执行；
2.缺项或不符合每项扣0.5-2分。
	
	
	

	
	
	其它资料
1.保温材料、防水材料、主要装饰材料的合格证、检测报告及复试报告；
2.施工组织设计、特殊专项方案、技术交底审批手续完整，签字齐全；
3.施工日志日期连续，内容全面，签字齐全（原件）；
4.检验批、分项、分部（子分部）质量验收记录齐全（原件）；
5.竣工图（重点部位、重要节点图与隐蔽验收一致）、节能设计等按公共建筑装饰类执行。
	
	
	
	

	2
	室外装饰
工程
	一般观感
1.墙面不垂直平整，有明显的收缩裂缝和膨胀变形；
2.阴阳角不方正、线条不顺直；
3.外墙涂料色差大，有返碱、咬色、流坠现象。
	1.装饰装修分值按公共建筑装饰类执行。
2.其它问题每项扣0.5-1分。
	1.涉及工程质量安全、强条项的内容为必查项。
2.涉及使用功能的内容为必查项。
	25分
	结合图纸、资料查工程实体

	
	
	抹灰工程
1.局部出现空鼓、脱落，接茬不平整，分隔缝不清晰现象；
2.滴水线(槽)不够整齐顺直，方向做反，滴水槽的宽度和深度未达到要求；
3.首层和需要加强部位缺少加强措施，勒脚上口直线度不足。
	
	
	
	

	
	
	外墙工程
1.墙体表面有渗漏、有水渍；
2.涂饰表面不平整；
3.涂饰有粉化、起皮、裂缝、漏刷、透底的现象；
4.涂饰分色线直线度不足。
	
	
	
	

	
	
	其它装饰工程
1.散水台阶表面不够平整光滑，有存水的现象；
2.金属护栏接缝不平顺，表面有缺陷；
3.栏杆与原结构墙体连接欠牢固；
4.沉降缝、变形缝的处理不到位。
	
	
	
	

	
	
	附属工程
参照其它分类复查细则。
	
	
	
	

	3
	外门窗工程
	一般观感
1.建筑外门窗安装不牢固；
2.门窗未按规定安装防脱落装置；
3.全楼门窗安装垂直方向或水平方向偏差较大。
	1.装饰装修分值按公共建筑装饰类执行；
2.其它问题项每项扣0.5-1分。
	1.涉及工程质量安全、强条项的内容为必查项；
2.涉及使用功能的内容为必查项。
	10分
	结合图纸、资料查工程实体

	
	
	门窗
1.门窗框安装不牢固；锚固件的数量不足，位置、埋设方式与框的连接方式存在缺陷，开启方式不够灵活，出现垂扇、变形现象；无防脱落措施；
2.门窗表面不洁净、不平整、光滑欠佳，色泽不一致，存在划痕、擦伤、碰伤现象；
3.门窗框与墙体之间的缝隙填嵌欠饱满，密封胶表面不光滑、不顺直，存在裂纹，有渗水现象。
4.排水孔位置和数量存在缺陷。
	
	
	
	

	4
	吊顶工程
	一般观感
1.天花各种终端设备口未做整体规划，位置零乱影响美观，与面板交接不严；检修口未做收边处理或收口粗笨不协调；
2.未采用成品构件的检修口、检修孔；
3.阴阳角不方正，收口收边不严密、不顺直，变形明显。
	1.装饰装修分值按公共建筑装饰类执行；
2.其它问题项每项扣0.5-1分。
	1.涉及工程质量安全、强条项的内容为必查项。
2.涉及使用功能的内容为必查项。
	10分
	结合图纸、资料查工程实体

	
	
	其它
吊顶工程质量问题按（公共建筑装饰类）执行
	
	
	
	

	5
	内墙柱面
工程
	一般观感
墙面阴阳角不方正、不顺直；电气面板与墙面交接不严密，横线条高于竖线条。
	1.装饰装修分值按公共建筑装饰类执行；
2.其它问题项每项扣0.5-1分。
	1.涉及工程质量安全、强条项的内容为必查项。
2.涉及使用功能的内容为必查项。
	10分
	结合图纸、资料查工程实体

	
	
	其它
内墙柱面工程质量问题按（公共建筑装饰类）执行。
	
	
	
	

	6
	地面工程
（含楼梯、栏杆、扶手等）
	一般观感
1.地面标高不准确，与客梯和用水间配合不好；
2.地面平整差，坡向不正确；
3.色差大，影响整体效果。
	1.装饰装修分值按公共建筑装饰类（公共建筑装饰工程）执行；
2.其它问题项每项扣0.5-1分。
	1.涉及工程质量安全、强条项的内容为必查项。
2.涉及使用功能的内容为必查项。
	10分
	结合图纸、资料查工程实体

	
	
	其它
其它地面工程质量问题按装饰奖（公装类）执行。
	
	
	
	

	7
	新技术
	1.创新技术、工艺、工法等；
2.采用了新材料、新工艺、新技术或有利于环保节能等的材料、技术、措施、工艺、工法等；
	缺少其中内容，扣0.5-3分。
	
	5分
	查：工程实体、图纸、证书、质量管理与技术资料等。

	8
	总体印象
	1.组织工作准备充分，项目经理或执行经理、技术负责人和资料员等主要相关人员到场，汇报PPT内容重点突出、简单明了；
2.资料准备充分有序，易于查找；
3.用户沟通意见；
4.工程实体检查顺畅不受阻。
	1.工程施工主要负责人未到场(扣2-5分)；
2.资料准备无序不齐全(扣1-2分)；
3.总体印象不佳(扣1-5分)；
4.其它不规范、不到位情况(每项扣0.5-1分)。
	人员、资料、过程安排准备不足；未做PPT汇报资料等
	10分
	1.组织准备情况等；
2.PPT(项目概况、施工范围、重点难点亮点、施工过程中情况图片等,汇报时间10分钟内)；
3.用户意见；
4.人员、资料、过程安排准备情况；
5.纸质汇报资料等。



4

